Gemeinde Immenstaad - Bebauungsplan Gewerbegebiet, Osfliche Ziegelei®

1.0  Das Plangebiet - Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ndrdlich der Ortslage von Immenstaad, direkt an der
Landesstrasse 207.

Es umfalit eine Gesamtflache von ca. 1,1 ha und wird begrenzt

e im Norden von einem privaten Erschliessungsweg (Grasweg)
und landwirtschaftlichen Nutzflachen (Griinland) innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Ndrdliches Bodenseeufer*,

s im Osten vom NSG ,Lipbachsenke”,

¢ im Siiden von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Grinland) und
Brachfldchen  innerhalb des  Landschaftsschutzgebistes
.Nordliches Bodenseeufer,

e im Westen wvon der Landesstrasse 207 und dem
angrenzenden Gewerbegebiet ,Ziegelei”.

- Im Plangebiet liegt ausschlieBlich ein Tei!ben@j%ges Grundstiickes FI.St.

Nr. 2547.
Das Gebiet ist weitgehend eben.

Die Erschliefiung erfolgt ausschliefilich Uber die Landesstrasse 207.

2.0 Anlass der Planung

Bei dem Piangebiet handelt es sich um die derzeit letzte gewerbliche
Flachenreserve der Gemeinde Immenstaad, da das vorhandene
Gewerbegebiet ,Steigwiesen” weitgehend bebaut ist und fiir den Bereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Steigwiesen II“ bereits mehrere
Betriebe ihr Interesse bekundet haben. Gleichzeitig steht die Gemeinde
immer wieder vor der Aufgabe, Flachen fir Betriebe zur Verfligung stellen
zu missen, die sich aus dem Bereich der Industrieareale Dornier und
Nortel Dasa herausidsen. Diese zumeist kleineren Technologiefirmen
stellen flir Immenstaad ein sehr interessantes Potential dar, wenn
entsprechende Entwicklungsangebote nicht gemacht werden kénnen, droht
der Verlust von Arbeitsplatzen am Ort.

Der auf der Westseite der L 207 gegeniber des Plangebietes gelegene
Blropark ,Alte Ziegelei” zeigt beispielhaft auf, wie durch Gewerbeflichen,
die in Architektur und Ausstattung einen durchaus hohen Standard
aufweisen, eine vielfaltige Struktur aus kleineren und mittleren Firmen,
Dienstleistern und Freiberuflern aufgebaut werden kann. Aus diesem
Grund hat sich die Gemeinde Immenstaad entschlossen, das schon frilher
angelaufene und zwischenzeitlich ruhende Bebauungsplanverfahren
dstliche Ziegelei erneut einzuleiten, um Fidchenreserven planungsrechtlich
abzusichern. Die Entwicklung des westlich gelegenen Gewsrbegebietes
Alte Ziegelel” ist inzwischen soweit fortgeschritten, dass die vollsténdige
Belegung abzusehen ist und weitere Fldchen bendtigt werden.
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3.0 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der vorliegenden Planung ist die Ausweisung von Gewerbeflachen im
Anschluss an die Landesstrasse L 207 sowie die Einbindung der geplanten
Bebauung in die umgebende Landschaft.

Wahrend der 1. Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs gingen mehrere
Anregungen ein, die sich insbesondere mit den Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf das Landschaftsbild befassten. Die 5-
Geschossigkeit wurde als zu massiv betrachtet, es wurde mehrmals
grundsétzlich infrage gestellt, ob eine Bebauung in diesem landschaftiich
sensiblen Bereich Uberhaupt veriretbar sei.

Hierzu ist festzustellen, dass das Plangebiet seit Jahrzehnten
ununterbrochen gewerblich genutzt wird und zwar aufgrund des
heterogenen Gebdudebestandes und der im freien gelegenen
Lagerfidichen auf eine nicht immer sehr landschaftsvertragliche Weise. Im
jetzigen Zustand stellt das Gelénde zweifelsohne einen Stérfaktor dar.

In Abwégung der verschiedenen Belange —auch aufgrund der knapper
werdenden Resourcen auf dem Gemeindegebiet- hat sich die Gemeinde
Immenstaad flr eine weitere gewerbliche Nutzung des Plangebietes
enischieden. Allerdings soll durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften eine deutliche Verbesserung
der Situation erreicht werden. Statt schuppenahnlicher Gebdude in
maRkigem Bauzustand und offener Lagerflachen (Auto-Abstellplatze etc.)
soll kinftig eine hochwertige Architektur das Gebiet und damit den
nérdlichen Ortseingang von Immenstaad pragen.

Auch bei der Frage der zuldssigen Voligeschosse hat sich die Gemeinde
zugunsten eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden flr eine
maximal 5-geschossige Bauweise entschieden. Die vorhandenen
Gebédude westlich der Landessiralle treten 4-geschossig in Erscheinung.
Eine deutliche Abstaffelung in Richtung freie Landschaft ware im Bereich
Lostliche Ziegelei* nur mit einer ein- bis zweigeschossigen Bauweise zu
erreichen. Diese .extensive” Ausnutzung erscheint jedoch nicht mehr
vertretbar. Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
bieten die Gewdhr fir ein vertrdgliches Erscheinungsbild. Der
Gebdudekomplex wird gegliedert durch ein kieineres Baufenster mit
maximal 2 Vollgeschossen. Ein zu langer ,Gebduderiegel® entlang der
Stralle wird dadurch vermieden.

Die Einbindung der Baukérper durch Einzelbdume und Baumgruppen
nordlich, sldiich und ostlich des Plangebietes ~ im Landschafts- und
Naturschutzgebiet- ist mit der unteren Naturschutzbehorde abgesprochen.
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4.0 Vorbereitende Bauleitplanung / Einordnung in den
Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Friedrichshafen — Immenstaad als
gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Die Planung ist aus dem
rechtsgliltigen FNP von 1983 entwickelt.

4.1 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Im Norden und Siiden wird das Plangebiet vom Landschaftsschutzgebiet
.Bodenseeufer (ausgewiesen 1982), im Osten vom 1993 ausgewiesenen
Naturschutzgebiet ,Lipbachsenke® begrenzt.

4.2  Nutzungen/ Strukturen

Das Plangebiet liegt derzeit brach und wird in Teilbereichen als Lagerplatz
bzw. Kfz - Abstellplatz genutzt. Der vorhandene Geb&udebestand (Lager-
schuppen, Gewerberdume, Wohn- und Gewerbehaus) ist in einem
desolaten Zustand und abgéngig. Die Gesamtlberbauung betrégt ca. 570
m2.

Der Vegetationsbestand besteht aus einer stattlichen Walnussbaum-
Gruppe an der slUdwestichen [cke des Grundstiicks und einer
Gehdizgruppe im Osten, angrenzend an das Naturschutzgebiet.

4.21 Entwicklung der gewerblichen Nutzung des Areals dstliche
Ziegelei

Das Areal ,Ostliche Ziegelei* war urspriinglich Teil des Betriebsgeléndes
der Ziegelwerke Immentaad.

Mit Wirkung ab 01.01.1973 verpachtete die Fa. Ziegelwerk Immenstaad
Emil Heger & Co. das gesamte Ziegelei-Gelénde inkl. Betriebsausstattung
und Lehmabbauflachen an die Fa. Falzziegelwerk Konstanz Emonts KG,
die den Ziegeleibetrieb fortfihrte. Im August 1976 wurden Teile des
westlich gelegenen Grundstlicks {das heutige Anwesen der Frinkel AG)
mit den fir die Produktion erforderlichen Gebaduden und
Betriebseinrichtungen von der Emonts KG erworben. Das dstliche Areal
war weiterhin an Emonts verpachtet.

in der Zeit von Mai 1977 bis Marz 1984 war das Areal ,Ostliche Ziegelei®
en bloc an die Fa. Helmuth Pelzl GmbH Autokrane verpachtet.

Ab 1984 wurde das Geldnde und die Gebidude dann wieder von der
Eigentimergesellschaft selbst vermarktet. Es bestanden bzw. bestehen
u.a. folgende Miet- und Pachtverhiltnisse:
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« Gebaude Ziegelei 4 (ehemalige Schlosserei und Verkaufsbiiro):

03/1984 - 03/1987
06/1987 - 02/1992
04/1987 -12/1989
02/1989 - 04/1990
06/1990 - 06/1996
07/1996 - 05/1999
06/1999 - 01/2004
02/2004 - 09/2004

ab 01/2005
ab 02/2005

Fa. Dornier GmbH bzw. Dornier System GmbH,
Lagerflache

Steinmobel Studio Lange (Herstellung und Vertrieb
von Steinmdbein)

I. Belii, Kfz-Reparaturen, Handel mit Ersatzteilen
Fa. Harald Ruby, Schreinerei

Fa. Sunlight Optical K. und T. Kain GbR, Vertrieb von
Brillenfassungen

Fa. Cimenti Automobile, Handel mit
Gebrauchtfahrzeugen

Fa. Berthold Schneider, Geb&ude- und
Reinigungsservice

D. Endress, Lagerflache

Fa. Georg Baumgart, Zimmereibetrieb

Fa. W. Abbas, Kfz-Handel

o Gebaude Ziegelei 6 (ehemalige Stampferei):

03/1984 - 10/1985

11/1985 - 12/2000
01/2001 - 02/2002
ab 03/2002

Fa. Berndt, Maxand, Schisser GbR, Einlagerung und
Reparatur von Kfz

Fa. Max Egle, Tankreinigung

Fa. Tank- und Energietechnik GmbH, Bad Waldsee
Fa. U. Scalcione, Einlagerung und Reparatur von
Kraftfahrzeugen

 Diverse Schuppen und AuBlenflachen

1980 — 1988
03/1984 - 06/1986

01/1986 — 09/1986
01/1989 - 06/1989
10/1989 - 10/1990
04/1990 - 01/1993
01/1992 - 07/1994
ab 10/1986

ab 10/2002

Lagerplatz/Bauhof Fa. Jens Bossen, Baugeschéaft
Fa. Dornier GmbH bzw. Dornier System GmbH,
Lagerrdume

Ausweichparkplatz der Fa. Dornier GmbH
Bootslagerplatz F. Holtz

Bootlagerplatz Ch. Schneider

Lagerplatz Fa. H. Pelzl GmbH, Autokrane
Lagerraum Fa. Jens Bossen, Baugeschaft

Fa. Johann Pluzny, Werkstatt fiir Metallbearbeitung
Stellplatz der Fa. W. Abbas, Gebrauchtwagenhandel

Die chronologische Auflistung zeigt, dass das Areal ,Ostliche Ziegelei” liber

Jahrzehnte hinweg durchgéngig gewerblich genutzt wurde



Gemeinde Immenstaad - Bebauungsplan Gewerbegebiet Ostliche Ziegelei

4.3 Altlasten

Das Plangebiet ist im Rahmen der Historischen Erhebung
altlastverdachtiger Fidchen (ErHISTE) erfasst und in Alflastenrelevanz 2
gingestuft (Ziegelei mit Baggerbetrieb und Eigenbedarfstankstelle).im
Altiastenkataster wurde die Flédche mit der Objektnummer AS 04218
erhoben. Es finden sich stillgelegte Tanks, die vermutlich mit Aushub
verfullt wurden. Lagepléne etc. sind jedoch nicht vorhanden.

Mit dem Landratsamt Bodenseekreis wurde vereinbart, moglicherweise
erforderliche Sanierungsmafnahmen im Rahmen der zu erteilenden
Baugenehmigungen festzulegen und im Vorgriff oder begleitend zu den
Baumafknahmen durchzufiihren.

5.0 Planungsinhalte

Im Bebauungsplan werden ausgewiesen:
o Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVOQO
s Baugrenzen gem. § 23 BauNVvVO

» Fldchen fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

s StraBenverkehrsflachen gem. §3 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
= AnschluB an die Landesstrasse 207

s Griinflachen gem. § 9 {1} Nr. 15. BauGB
fiir die Gestaltung des Ortsrandes im Osten des
Plangebietes und zur Einbindung des Gewerbegebietes in
das angrenzende Naturschutzgebiet ,Lipbachsenke®,

» Pflanzung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGRB)
fir im  Bebauungsplan festgesetzte  Standorte,
insbesondere zur Anlage einer durchgingigen Baumreihe
entlang der L 207

+ Erhalt von sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Nr. 25 BauGB
fur vorhandene Baumgruppen

5.1 Gewerbegebiet (GE)
Die Flachen sind als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVQO ausgewiesen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Bauleiter gem. § 8 (3) Nr. 1. BauNVO sollen
zugelassen werden, da dies dem Bedarf entspricht. Nicht zulassig sind
jedoch Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke (§ 8 (2) Nr. 2.
BauNVO, da diese Einrichtungen bevorzugt innerhalb der gewachsenen
Orte untergebracht werden solien. Ebenso sind Tankstelien nicht zuldssig,
da diese nicht der geplanten Nutzungsstruktur entsprechen und zudem zu
Anbindungsproblemen an die L 207 fihren wirden.
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Vergniigungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3. BauNVO widersprechen der
Grtlichen Struktur und sind deshalb nicht zugelassen.

Einzelhandelsbetriebe als Sonderfall der gewerblichen Nutzung sind gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

5.1.1 Bebauung

Es sind zwei etwa gleich groRe Baufenster vorgesehen, die im Stden und
Norden des Plangebietes jeweils die Erstellung eines bis zu 5-
geschossigen Baukdrpers ermdglichen. Diese kdnnen durch ein weiteres,
mittig angeordnetes Baufenster mit einem maximal 2-geschossigen
Gebaude miteinander verbunden werden.

Die Geschossigkeit orientiert sich am Bestand auf der gegeniiberliegenden
StraRenseite und dem Interesse der Gemeinde, die vorhandene
Flachenreserve moglichst wirtschaftlich, d.h. entsprechend dem Prinzip
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, auszunutzen. Zur
Hohenbegrenzung sind jedoch ausschliellich Flachdédcher zuldssig, die
extensiv begriint werden miissen.

5.2 MaR der Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
» Grundflichenzahl (GRZ} + Gescholflachenzahl (GFZ)

Die Werte orientieren sich am Besiand und am Grundsatz des sparsamen

Umgang mit Grund und Boden, der gem. § 17 BauNVO hdchstzulassige

Wert 0,8 fiir die GRZ wird jedoch im vorliegenden Plan (GRZ = 0,5) nicht
voll ausgeschdpft, um eine Mindest-Freifldchenstruktur zu sichern.

)

¢ Hobhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Aniagen wird dber die Festsetzung der maximalen
Gebadudehohe definiert.
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6.0 ErschlieBung, Stralenverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieflich Uber eine
Anbindung an die ausreichend dimensionierte Landesstrasse 207.

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugénge von der L 207 sind wegen
der Beeintriachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs
nicht gestattet. Das Zufahrtsverbot gilt auch flr die Bauzeit.

Der Anschiuss an die L 207 ist nach Knotenpunkisform 2
(Linksabbiegespur ohne  Verzdgerungsstrecke) auszubilden. Die
erforderlichen Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
nachgewiesen.

6.1 Ruhender Verkehr

Die erforderdichen Stellplatze muissen im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nachgewiesen werden. Bei der maximalen Ausnutzung
der ausgewiesenen Baufenster mull davon ausgegangen werden, dass die
Stellplatze nicht mehr ausschiiefilich oberirdisch untergebracht werden
kbnnen. Es wird dann der Bau einer Sammelanlage (Tiefgarage)
erforderlich, die in Richtung L 207 aus den Baufenstern herausragen darf.

7.0 Ver- und Entsorgung

Die Kapazitdt der vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird
derzeit Gberprift.

Regenwasser soll gesammelt und in flache Retentions- und
Versickerungsflachen eingeleitet werden, die nordlich und sidlich des
eigentlichen Plangebietes hergestellt werden. Die erforderlichen Flachen
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt.
Der Abflussbeiwert und damit das erforderliche Retentionsvolumen
reduzieren sich durch die festgesetzte Dachbegriinung deutlich.

8.0  Griinordnung / Flora + Fauna

Ein Mafinahmenkonzept zur Griinordnung wurde fir das Plangebiet
erarbeitet und ist in die Festsetzungen eingeflossen.

Hierzu gehdren
e Grinfiachen im Siiden, Norden und Osten des Plangebietes zur
Einbindung der Bebauung in die Landschaft und zur Schaffung
eines Ubergangsbereiches zum Naturschutzgebiet ,Lipbachsenke®,

e Erhaltungsgebote fir die Baumgruppe im Osten.

s Pflanzgebote flr Badume entlang der Landesstrasse 207,
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s Pflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen ndrdlich, stdlich
und éstlich des Plangebietes,

e Die Festsetzung extensiver Dachbegriinungen,

e« die Minimierung der Flachenversiegelung und weitgehende
Verwendung  von  wasserdurchidssigen  Materialien  zur
Oberflachenbefestigung,

s Festsetzungen zur Gestaltung des Grundstiicks und zur
Fassadenbegrinung.

Das Plangebiet liegt inmitten einer vielfaltig gegliederten, west-ost-
orientierten Griinachse, die sich durch eine kleinteilige Biotopstruktur
auszeichnet. Vor allem die ehemaligen Ziegeleiweiher (,Heger* — Weiher)
im NAG ,Lipbachsenke” sind wichtige Laichplétze fur Amphibien mit einem
grofien Einzugsbereich. Der Gesamtlebensraum fiir diese Amphibien wird
durch die L 207 zerschnitten. In den letzten Jahren wurden daher mehrere
Amphibien- Wechsel- und Leiteinrichtungen erstellt, so dass sich diese
Frage beim Geltungsbereich der vorliegenden Planung nicht erneut stelit.

Durch die vorgesehene bis zu 5-geschossige Bebauung erhéht sich jedoch
die Gefahr des Vogelschlags, insbesondere filr die dem Naturschutzgebiet
zugewandten Fassaden. Untersuchungen aus mehreren Bundeslandem
zeigen auf, dass die vielfach verwendeten Greifvogelaufkleber nur einen
unzureichenden Schutz darstellen. Im Rahmen der &rtlichen
Bauvorschriften fiir das Bebauungsplangebiet ist daher die Untergliederung
der Fassaden im Obergeschoss in maximal 1,5 m2 grolie Glasflachen
festgesetzt. Diese Untergliederung kann durch kleinteilige Fensterformate,
Sprosseneinteilungen oder aufgeatzte bzw. eingefrdste Muster in die
Glasflachen erfolgen.

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt / Eingriff-
Ausgleichsbilanzierung

Die vorliegende Planung ist als Eingriff gem. § 8 NatSchG und § 1a BauGB
zu bewerten und unterliegt der Eingriff-Ausgleichsregelung. Die
entsprechende Bilanzierung wurde erarbeitet. Auswirkungen sind
insbesondere auf folgende Umweltfaktoren bzw. Schuizgiiter festzustellen:

Boden (Versiegelung)
Grundwasser / Wasserhaushalt
Kiima

Orts- und Landschaftsbild

Flora / Fauna

® & & & @

Bei der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung zeigen sich ein
deutlicher Zuwachs versiegelter Flachen bzw. ein Verschieben von Teil-
auf  Vollversiegelung und ein  Biotopwert-Defizit von  84.493
Biotopwertpunkten.

Es ist deshalb die Ausweisung von aulderhaib des Plangebietes gelegenen
Ausgleichsflachen erforderlich.
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In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird das in
unmittelbarer Ndhe westlich der L 207 liegende Grundstick Nr. 2.529 mit
13.550 m? festgelegt Das bestehende Griinland wird volisténdig aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und extensiviert. Es wird
ein Pflegekonzept erstellt mit folgender Zielsetzung:

Mahd 2 x jahrlich mit Abrdumen des Grlingutes

e [Erganzung der Heckenpilanzung entlang  der  &stlichen
Grundstlicksgrenze als Abschirmung zum Gewerbegebiet um 2 Reihen
Entwicklung des angrenzenen Bereiches zum Schilfréhricht
Entfernen von rubus fruticosa.

Zusiatzlich wird der Ubergangsbereich zwischen Plangebiet und
Naturschutzgebiet als Pufferzone gestarkt durch Ergdnzung der
vorhandenen Gehélze und durch Baumpflanzungen.

8.2 AusgleichsmaBnahmen
8.2.1 MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Art der MaBnahme Dauerhaft zu Unzulassig sind
erbringende
Leistungen
1.1. | Ausfiihrung alter Décher Dauerhafte Pflege + Entfernen + Eingriffe in
als extensiv begriinte Unterhalt, die Vegetation
Flachdacher Kontrolle auf
Mindestdicke der Fremdaufwuchs,
Vegetationstragschicht 8 | Entfernen von
cm Fremdaufwuchs
1.2 | Baumreihe entlang der Baumverankerung fur | Entfernen der Béume,
Landesstraie 207 ca. 5 Jahre (Dreibock), | Rlckschnitt {ber
dauerhafte Pflege + Pflegemalinahmen
Unterhalt hinaus
1.3 |Im Umfeld des Geb&udes |Dauerhafter Unterhalt +
Leit- und Kontrolle
Schutzeinrichtungen fiir
Amphibien
(geschilizte Keller-
Liftungsschachte efc.,
Leiteinrichtungen in
RichtungAmphibien-
durchlisse)

10
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8.2.2

MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes, im unmittelbaren Umfeld

Art der MaBnahme

Dauerhaft zu

Unzuldssig sind

erbringende
Leistungen
2.1. | Erhalt vorhandener Dauerhafte Pflege + Entfernen der Baume,
Biume Unterhalt, Rickschnitt (iber
Pflegemalinahmen
hinaus
2.2 | Ostlich des Plangebietes | Baumverankerung fur Entfernen der Baume,
(Naturschutzgebiet) ca. 5 Jahre (Dreibock}, | Riickschnitt Gber
Pflanzung einzelner dauerhafte Pflege + Pflegemafnahmen
Baumgruppen mit Unterhalt hinaus,
standortgerechten Intensive
Laubbaumen Offenzuhaltende Bewirtschaftung /
Wiesenflachen max. 2 | Beweidung,
X jahrlich mahen, Diinger-/Giilleaufirag,
Mahgut entfernen Belassen des Mahguts
2.3 | Sidlich und nérdlich des | Baumverankerung fir | Enffernen der Gehdlze
Plangebietes ca. 5 .Jahre (Dreibock), | Rickschnitt der Baume
{Landschaftsschutzgebiet) | dauerhafte Pflege +
Pflanzung von Baum- und { Unterhalt,
Geholzgruppen mit abschnittsweiser
standortgerechten Rickschnitt {auf Stock
Laubgehdlzen setzen) der Strducher
ca. alle 10 Jahre
Intensive
Offenzuhaltende Bewirtschaftung /
Wiesenflachen max. 2 | Beweidung,
x jahrlich m&hen, Dinger-/Gllleaufirag,
Mahgut entfernen Belassen des Mahguts
2.4 | Sudlich und nordlich des | Wie Pkt. 2.3, Wie Pkt. 2.3

Piangebietes{L andschafts
-schutzgebiet) Herstellen
von flachen
Retentionsmutden fir
Regenwasser als
Wiesenmulden, partielle
Bepflanzung mit
standorigerechten
Gehdlzen

zusatzlich Kontrolle +
Offenhalten der
Regenwasser-Zufliisse

11
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8.2.3 Mafinahmen im Bereich der Ausgleichsflache ,Hagnauer
Wiese® FL. St. Nr. 2529
Art der Malnahme Dauerhaft zu Unzuldssig sind
erbringende
Leistungen
3.4 |Extensivierung von 8.000 | Offenzuhaltende Intensive
m2 Griinland Wiesenfidchen max. 2 | Bewirtschaftung /
x jéhrlich m&hen, Beweidung,
Mahgut entfernen Diinger-/Giilleauftrag,
Belassen des Mahguts
3.2 |Partielles Verndssen der |Wie Pkt. 3.1 Wie Pkt. 3.1
Flachen durch die Anlage | Offnen evil.
flacher Wiesenmuiden vorhandener Drainagen
3.3 |Entfernen des Kontrolle der Flachen, | Aufwuchs belassen,
vorhandenen Brombeer- | ggfs. weiteres ansonsten wie Pkt. 3.1
Aufwuchses (Rubus Entfernen, Entawssern der
fruticosus) pflege wie Pkt. 3.1 Flachen
3.4 |Erweiterung der Ausmihen der Geholze | Entfernen der Gehdlze
vorhandenen Feldhecke | die ersten 2 Jahre nach
um 2 Rethen mit der Pflanzung,
standortgerechten dauerhafte Pflege +
Laubgehdizen Unterhalt,
abschnittsweiser
Riickschnitt (auf Stock
setzen) der Strducher
ca. alle 10 Jahre
3.5 |Weiterentwickiung des Dauerhafter Erhalt Entwéssern der
vorhandenen Flachen,
Schilfrohrichts Entfernen des
Rdéhrichts
9.0 Fldchenbilanz
In der vorliegenden Planung sind ausgewiesen:
o Gewerbegebiet (GE) 7.523 m2 = B8 %
- davon Baufensier 6.286 m2
Fidche f. Nebenanlagen 775 m2
s Strassenverkehrsfidchen
o (Linksabbieger) 455 m2 = 4%
s private Grunflachen 2.205 m2 = 20%
o Offentliche Grinfiachen
(Verkehrsbegleitgriin),
» Ubergangsbereiche NSG + LSG 861 m2 = 8%
@
Gesamtflache 11.044m2 = 100%
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10. Kosten

Durch die Realisierung der vorliegenden Planung entstehen Kosten fir die
Verkehrsanbindung sowie Ver- und Entsorgung, die jedoch derzeit noch
nicht exakt zu beziffern und vom Vorhabentrager (Eigentiimer) zu tragen
sind.

[l

N K S

Immérstawid, den 06. Juni 2005
|
{

/
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