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1. Ausgangssituation / Bestand

1.1 Rechtliche Situation

Im Flachennutzungsptan ist das Plangebiet als ,Gewerbegebiet
(Bestand)" dargestelit,

Ein Bebauungsplanverfahren wurde 1985 eingeleitet und mehrfach
(berarbeitet. Der Geltungsbereich erstreckte sich im Osten bis zur
Grenze des FI.St.Nr. 2547,

1993 wurde das Landschafts- und Naturschutzgebiset ,Lipbachsenke"
ausgewiesen. In Abstimmung mit dem Regierungsprésidium
Tibingen wurde in diesem Zusammenhang die Grenze des
Gewerbegebietes  zurickgenommen auf die Grenze des
Naturschutzgebietes. Dabei wurde festgelegt, dass innerhalb des
Gewerbegebietes das Baufenster flexibel festgesetzt werden kann.
Auf der dem Naturschutzgebiet zugeordneten Flache konnen
Ausgleichsmafnahmen nach § 21 BNatschG durchgeflhrt werden.

Das Bebauungsplanverfahren ruhte seit Mitte 1994 und wurde 2002
mit einem reduzierten, an die NSG-Grenze angepasstem
Geltungsbereich wieder aufgenommen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet liegt derzeit brach und wird in Teilbereichen als
Lagerplatz bzw. Kfz - Absteliplatz genutzt.  Der vorhandene
Gebaudebestand (Lagerschuppen, Gewerberdume, Wohn- und
Gewerbehaus) ist in einem desolaten Zustand und abgéngig. Die
Gesamtliberbauung betragt ca. 570 m2.

Durch die ehemalige Nutzung ist davon auszugehen, dass die Béden
teilweise mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Eine genaue
Untergrunduntersuchung liegt noch nicht vor.

Das Plangebiet wird auler entlang der L 207 durch Baumreihen und
-gruppen eingerahmt.

Besonders hervorzuheben ist eine stattliche Walnusshaum-Gruppe
an der silidwestlichen Ecke des Grundstiicks zur L 207 und eine
Geholzgruppe im Osten, angrenzend an das Naturschutzgebiet.
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1.3 Umgebung des Plangebietes

Im Norden und Stiden wird das Plangebiet vom
Landschaftsschutzgebiet (Nr. 35.37) ,Bodenseeufer” (ausgewiesen
1982), im Osten vom 1993 ausgewiesenen Naturschutzgebiet Nr.
227 Lipbachsenke® und vom LSG begrenzi. Die Abgrenzung des
NSG stellt gleichzeitig auch das Natura 2000 Gebiet Nr. 8221301
dar.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft die L 207.
Westlich der L 207 schlielt sich direkt die massive Bebauung des
Gewerbegebietes ,Ziegelei” und ,Steigwiesen” an,

Im ostlich gelegnen Naturschutzgebiet liegen die ,Heger Weiher® -
ein  Amphibienlaichgewasser insbesondere fir die Erdkréte. Am
Wanderweg vom Sommerlebensraum und Winterquartier westlich
der L 207 zu den Weihern liegt das schon bestehende
Gewerbegebiet ,Steigwiesen” und ,Ziegelei’, die L 207 und das
Plangebiet.

Im Zuge der Ausweisung und Bebauung der bestehenden
Gewerbegebiete LSteigwiesen’ und WZiegelei” wurden
Amphibienleiteinrichtungen installiert, die die Tiere an der Nordseite
abfangen und entlang der westlichen Grenze im Bereich ,Hagnauer
Wiesen® Gber einen Amphibiendurchlass unter der L. 207 hindurch
fihren. Darliber hinaus wurde 1998 im Gewann ,Steigwiesen”
westlich der L 207 ein Ersatzlaichgewéasser angelegt.

Das Landschaftsbild wird insgesamt durch das bestehende
Gewerbegebist ,Steigwiesen” beeintréchtigt. Die vorhandenen
Gebaude sind sehr dominant und bilden einen abrupten Ubergang
zur freien Landschaft Gstlich der L 207, wo sich ausser dem
Altbestand der ehemaligen Ziegelei keine Bebauung befindet.
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2. Beschreibung der geplanten MaRnahme

2.1 Bebauung:

Es sind zwei etwa gleich grole Baufenster vorgesehen, die im
Siiden und Norden des Piangebietes jeweils die Erstellung eines bis
zu 5-geschossigen Baukdrpers ermoglichen. Diese kdnnen durch ein
weiteres, mittig angeordnetes Baufenster mit einem maximal 2-
geschossigen Gebaude miteinander verbunden werden.

Die Geschossigkeit orientiert sich am Bestand auf der
gegeniberliegenden  Strassenseite und dem Interesse der
Gemeinde, die vorhandene Flachenreserve moglichst wirtschaftlich,
d.h. entsprechend dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, auszunutzen. Zur Héhenbegrenzung sind jedoch
ausschlieftlich Flachdacher zuldssig, die extensiv begriint werden
mssen.

2.2 Griinordnung:

Die Baufenster sind von der Strasse und der nordlichen, dstlichen
und siidlichen Bebauungsplangrenze abgerickt, um Baum- und
Gehoizpflanzungen zur Eingriinung zu erméglichen.

Die Baumgruppen entlang der norddstlichen Grundstlcksgrenze
bleiben weitestgehend erhalten, ebenso die markante Baumgruppe
an der sdwestlichen Ecke.

Weitere Baum- und Gehdizpflanzungen zur Eingriinung sind direkt
angrenzend an das Plangebiet im Naturschutzgebiet vorgesehen und
werden durch einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Entlang der L 207 wird eine Baumreihe neu gepflanzt.

Fur die Dachfliachen ist eine extensive Dachbegrinung festgesetzt.
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3. Rechtliche Grundlagen

3.1 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatschG)

Laut § 9 Abs. 1 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)
sind Gemeinden verpflichtet, einen Grinordnungsplan (GOP)
aufzustellen, sobald ein Bebauungsplan erstellt, erganzt, geéndert
oder aufgehoben wird und aus Sicht des Naturschutzes Mafinahmen
zur Verwirklichung von Zielsetzungen nach § 7 NatSchG
"Werwirklichung der Grundsatze des  Naturschutzes, der
Landschaftspfiege und der Erholungsvorsorge” néher aufzuzeigen
sind.

3.2 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatschG)

Weitere Rechtsgrundlage der Griinordnungsplanung sind der § 21
des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie § 10 und § 11 des
NatSchG Baden Wurttemberg, nach dem Eingriffe in Natur und
Landschaft auszugleichen sind.

Als Eingriffe gelten

"Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundffdchen, die die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrédchtigen kdnnen."

Solche Eingriffe sind laut § 21 BNatSchG durch geeignete
Mafinahmen moglichst vollstdndig auszugleichen.

3.3 Baugesetzbuch (BauGB)

Die bislang BNatSchG dargestellte Eingriff-Ausgleichsregelung
wurde ab dem 1.1.1998 durch den § 1a BauGB "Umweltschiitzende
Belange in der Abwagung" ersetzt. Demnach sind in der Abwégung
des Bebauungsplanes auch die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu ber{icksichtigen.
Die Eingriffsbeurteilung umfait Uberlegungen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen.
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3.4 Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Das UVPG (Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom
12.2.1990 (BGBL | S. 205) mit Stand vom 27.07.2001 (BGBI. | S.
1950/FNA-Nr. 2129-20)) dient dem Zweck sicherzustellen, dass bei
bestimmten offentlichen und privaten Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitiichen Grundsétzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelf, beschrieben und bewertet werden,

2. das Ergebnis der Umweltverirdglichkeitspriifung so frih wie
moglich bei allen behérdlichen Entscheidungen Uber die
Zulassung beriicksichtigt wird.

in §3 und Anhang 1 UVPG wird der Anwendungsbereich und die
UVP-Pfiicht aufgrund Art, Grésse und Umfang des Vorhabens
geregelt.

3.5 Natura 2000 — Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH Richtlinie vom 21.3.1892)

Mit dem Inkraftireten der FFH-Richtlinie zur ,Erhaffung der
natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen” ist erstmals ein umfassendes rechtiiches instrumentarium
zum Lebensraum- und Artenschutz in der Européischen Union
geschaffen worden. Das Schutzgebietssystem Natura 2000 ist in
Deutschland zusétzlich mit der Umsetzung in nationales Recht im
April 1998 rechtsverbindlich und schiielt auch die Gebiete nach der
Vogelschutz-Richtlinie mit ein.
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4. Uberprifung der UVP-Pflichtigkeit

In Anhang 1 UVPG sind die Vorhaben festgelegt, fur die eine UVP-
Pflicht besteht.

Anhang 1 Nr. 18 regelt bauplanungsrechtliche Vorhaben. Demnach
sind nach 18.5 ,Bau einer Industriezone fiir Industrieanfagen, filr den
im bisherigen AuBRenbereich im Sinne des §35 BauGB ein
Bebauungsplan aufgestelit wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit
einer zuldssigen Grundfidiche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder einer festgesefzien GroRe der Grundfliiche von insgesamt
20.000 m? bis weniger als 100.000 m** uvp-pfiichtig.

Das Plangebiet hat eine GréBe von 10.760 m? und ist damit nicht
uvp-pflichtig.

Auch unter dem Gesichtspunkt kumulierender Vorhaben, d.h
mehrere Vorhaben derselben Art, die von demselben Trager
verwirklicht werden oder in engem Zusammenhang stehen (§3b Abs.
2), ist das vorliegende Projekt nicht uvp-pflichtig, da die Vorhaben
nicht gleichzeitig realisiert werden.

Ebenso greift nicht § 3b Abs. 3, wenn durch Erweiterung
bestehender Anlagen die malgebenden Grofienwerte erreicht
werden, da die Satze aus §3b Abs. 2 nicht fUr Industriezonen gelten
wie in Anhang 1 Nr. 18.7 aufgeflhrt.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostliche Ziegelei® in
Immenstaad besteht also keine UVP-Pflicht,
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5. Auswirkungen auf das Natura 2000 Gebiet

An das Plangebebiet grenzt 6stlich das Natura 2000 Gebiet Nr.
8221/342 ,Bodenseehinterland zwischen Salem und Markdorf™ an.
Seine Abgrenzung ist identisch mit dem Naturschutzgebiet
,Lipbachsenke" (NSG 227).

Als geschltzter Lebensraum ist ausgewiesen (91E0) ,Auwdéider mit
Erle, Esche, Weide",

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt eine offene Wiese an, an die
sich die ,Hegerweiher" - etwa 15 Teiche mit auwaldartigem Bewuchs
unmittelbar am ,Lipbach” anschlieen.

Die geplante Bebauung ist auf das schon vorbelastete Gebiet der
ehemaligen Ziegelei begrenzt. Die Gehélz- und Baumbestande an
den Grenzen des Geltungsbereiches werden zur Eingriinung der
geplanten Gebaude ergénzt und verdichtet. Die Wiese dient als
Pufferzone zum Kern des Naturschutzgebietes und erhalt durch
zusatzliche Baumpflanzungen den Charakter einer offenen
Auenwiese.

Die Fensterfronten der dem Natura 2000 Gebiet zugewandten
Fassade werden zur Verhinderung von Vogelschlag in maximal 1,5
m? groRe Glasflachen untergliedert .

Schutz- und Leiteinrichtungen flr Amphibien werden im Plangebiet
und an der Abgrenzung zum Natura 2000 Gebiet bzw. zum NSG
installiert.

Das Plangebiet liegt parallel zur L 207 auf gleicher H6he wie die
Strasse und fallf erst anschliefiend zur ,Lipbachsenke” ab.

in das Naturschutzgebiet bzw. das Natura 2000 Gebiet wird nicht
eingegriffen. Es werden lediglich dem Naturschutz dienende
MafBnahmen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
(Baum- und Gehdlzpflanzungen) im Geltungsbereich des Natura
2000 Gebietes zwischen geplanten Gebduden und den
Hegerweihern realisiert.

Der geschiitzte Lebensraum ,Auwald” wird nicht beeinfrachtigt. Die
,Lipbach Auen” als wichtige tkologische Verbindungsachse in Nord-
Sud Richtung zwischen Bodenseeufer und Hinterland werden nicht
gefdhrdet.
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Auswirkungen auf Vernetzungsbereiche z.B. bei Amphibien und
Végeln sind nicht ganzlich auszuschlieBen, zu ber{icksichtigen ist
dabei allerdings die Vorbelastung durch die Barrierewirkung durch
das direkt gegeniiberliegende Gewerbegebiet und die angrenzende L
207.

Im direkten Angrenzungsbereich an die L 207 wird durch die neue
Bebauung und Versiegelung ein Hindernis fiir Kleinséugetiere
entstehen. Durch die intensive Eingriinung der Bebauung - innerhalb
des Plangebietes und direkt angrenzend - ist eine Vernetzung in
Siidwest - Nordost Richtung jedoch weiterhin méglich.

Die ehemals starke Amphibienwanderung insbesondere der Erdkrote
zwischen dem Sommerlebensraum und dem Winterquartier wurde
durch die Realisierung des schon bestehenden Gewerbegebietes
,Steigwiesen” und ,Ziegelei" gestort. Gleichzeitig wurden jedoch
Leiteinrichtungen erstellt und ein Ersatzlaichgewasser westlich der L
207 gebaut, das schon im 1. Jahr gut angenommen wurde. Seither
sind die Wanderungen stark zuriickgegangen. So werden auch in
wanderungsgeeigneten Nachten nur wenige Tiere beobachtet.

Fiir die dstlichen, dem Naturschutzgebiet zugewandten Fassaden
miissen zum Schutz gegen Vogelschlag folgende Einschrankungen
festgesetzt werden:

® Die Verkleidung von Fassadenteilen, Fensterelementen etc.
mit Spiegelglas und anderen stark spiegelnden Fassaden
ist unzuldssig

° Fenster, Fensterelemente und Fenstertiiren dirfen eine
zusammenhéngende Glasfiache von maximal 1,5 m2 nicht
Gberschreiten. Grossere Glasflachen sind durch geeignete
MaRnahmen entsprechend zu untergliedern, z.B. durch
Sprosseneinteilungen, Einteilungen mit gefrdsten oder
geklebten Streifen Streifenmustern efc.

Unter Berlicksichtigung

o der starken Vorbelastung des Gesamigebietes durch das
schon vorhandene Gewerbegebiet und die L 207 und

e der Vorbelastung des Plangebietes durch Bebauung, Nutzung
als Lagerplatz und vorhandene Altlasten

¢ die schon errichteten Amphibienleiteinrichtungen und das
zugehorige Ersatziaichgewéasser und

-10 -
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e die Sicherstellung, dass in die ,Lipbachsenke" mit ihren
Auwaldern nicht eingegriffen wird

e die Verdichtung der Gehdlz- und Baumbestinde als
Eingriinung der Bebauung

o Malnahmen zur Verhinderung von Vogelschlag und
e Amphibienschutzeinrichtungen innerhalb des Plangebietes

und an der dem Natura 2000 Gebiet zugewandten
Randbereichen

kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten Malnahmen
auf das Natura 2000 Gebiet keine erheblichen Auswirkungen haben.

11 -
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6. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Zur Ermittlung der zu treffenden Ausgleichs- und / oder
ErsatzmaRnahmen ist, um den Belangen des Naturschutzes und der
Landespflege gerecht zu werden, eine Bewertung des Geléndes vor
und nach dem Eingriff bzw. der Uberplanung notwendig.

Nachfolgend wird die Art der Bilanzierung erldutert, bevor die
tabellarische Ubersicht der Eingriffs - Ausgleichsberechnung flr den
Bebauungsplan ,Ostliche Ziegelei* in Immenstaad erfolgt.

6.1 Berechnungsmethodik

Da in Baden-Wiirttemberg derzeit keine verbindliche Richtlinie zur
Bewertung der Eingriffs- Ausgleichsregelung existiert, wurde in
unserem Biro im Auftrag des Landratsamtes Bodenseekreis ein
Bewertungsverfahren erarbeitet.

Der Eingriff wird fur die jeweils betroffenen Schutzglter

Boden

Flora / Fauna
Wasser

Klima / Luft
Biotopverbund
Landschaftsbild
Naherholung

bewertet.

Dabei werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
Boden, Klima/Luft, Wasser, Biotopverbund, Landschaftsbild und
Naherholung in drei Bewertungsstufen eingeteilt:

s geringe Bedeutung

¢ mittlere Bedeutung

¢ hohe Bedeutung

fur den Naturhaushalt.

Entsprechend wird dann der Eingriff auf einer Bewertungsskala von 6
Stufen zugeordnet:

-12 -
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Eingriff in ein Schutzgut von geringer Bedeutung:
Eingriff in ein Schutzgut von mittlerer Bedeutung:
Eingriff in ein Schutzgut von hoher Bedeutung:

oW =
N

Entsprechend dem Eingriff missen Ausgleichsmafinahmen ermittelt
werden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild wieder herstellen.

Fir das Schutzgut Boden wird die versiegelte Flache errechnet und
tabellarisch dargestelit. Pflasterflachen, wasserdurchidssige Belége
etc. werden gesondert ausgewiesen. Sie stellen eine Mallnahme zur
Minimierung des Eingriffs dar.

Die Insgesamt versiegelte Fliche muR 1:1 ausgeglichen werden,
z. B. durch Extensivierungsmaflnahmen in  derselben
Gréflenordnung.

Der Eingriff in das Schutzgut Flora / Fauna wird in Anilehnung an
die ,Hessenliste® ermittelt. Dazu wurde extra eine Biotopwertliste flir
den Bodenseekreis erarbeitet (siehe Anlage 1).

Die einzelnen Biotoptypen werden flachenméRig erfasst und mit dem
zugehdrigen Biotopwert multipliziert.

In tabellarischer Form wird damit die Situation vor und nach dem
Eingriff gegenlibergestelit. Das Biotopwertdefizit aus Bestand und
Planung muR ebenfalls 1:1 unter Beriicksichtigung der
betroffenen Biotoptypen ausgeglichen werden.

Ein Ausgleich des Eingriffes ist nur dann gegeben, wenn bei der
Planung mindestens die gleiche Anzah! an Biotopwertpunkien wie im
Bestand erreicht wird.

Die Ausgleichsmafinahmen fir verschiedene Schutzgiter kGnnen
auf derselben Fléache erfolgen.

-13-
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6.4 Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft

Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima/Luft entstehen hauptséchlich
durch die erhéhte Abstrahlung der zuséatzlichen Versiegelung.

Dieser  Eingriff  kann  durch  grof¥flichige  Dach-  und
Fassadenbegriinung minimiert und durch die geplanten Baum- und
Gehdlzpflanzungen sowie durch die Ausgleichsmafinahmen flr das
Schutzgut Flora/Fauna ausgeglichen werden,

6.5 Eingriff in das Schutzgut Wasser

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch die zusétzliche
Versiegelung wird durch die weitgehende Verwendung von
wasserdurchldssigen  Materialien zur  Oberflédchenbefestigung
minimiert  und durch  die  festgesetzten grol¥flachigen
Dachbegriinungen und durch Maflnahmen 2zur Regenwasser-
bewirtschaftung, ausgeglichen.

6.6 Eingriff in das Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Durch die geplante Bebauung {iberschreitet das Gewerbegebiet die L
207 und rickt naher an das ausgewiesene Naturschutzgebiet.
Dadurch wird das Landschaftsbild natirlich weiter beeintréchtigt.
Allerdings wird schon jetzt das Landschaftsbild in der gesamten
Umgebung des Plangebietes durch das bestehende Gewerbegebiet
dominiert. Die zusétzliche Ausweitung wird hauptsdchlich vom
Standort auf der L 207 wahrgenommen. Wichtig flr das
Landschaftshild ist deshalb die Eingriinung zur freien Landschaft hin.

Zur Sicherstellung der ungestdrten Entwickiung des NSG wird ein
Grlnstreifen als Pufferstreifen ausgewiesen. Auch am sidlichen und
nérdlichen Rand des Plangebietes und entlang der L 207 sind
Griinflachen ausgewiesen. Eine Baumreihe entlang der Strasse und
der Erhalt der Bdume an der stdlichen Grundsticksgrenze dienen
zur Gliederung.

Direkt angrenzend an das Plangebiet werden an der sidlichen,
dstlichen und noérdfichen Grenze des Geltungsbereiches Gehdiz- und
Baumpftanzungen zur Einbindung der geplanten Gebédude in die
Landschaft durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Es ist allerdings zweifelsfrei festzustellen, dass eine vollstindige

Kaschierung und ein Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild
im Bereich des Plangebietes nicht mdglich ist.
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6.7 Eingriff in das Schutzgut Flora/Fauna

Durch die Versiegelung durch Bebauung und Parkierungsanlagen
gehen Lebensraume fur Kleinstiebewesen und Kleinsdugetiere
verloren.

Anhand der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen:

Extensiv genutztes Grinland
Grasitherwachsene Schotterflachen
Gehdlzbesténde

Einzelbaume und Baumgruppen

sind hier insbesondere verschiedene Mausarten, Vdgel und Insekten
betroffen.

Entsprechende Ersatzlebensrdume sind in den direkt angrenzenden
Bereichen (LSG und NSG) vorhanden.

Ein Ersatzlebensraum fiir die veriorengehenden Schotterfidchen wird
die grofflachig festgesetzte extensive Dachbegriinung im Plangebiet
bieten.

Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass durch die geplanten
Eingriffe keine vorkommende Tierart in ihrer Existenz bedroht wird.

Der Eingriff im Schutzgut Flora/Fauna fir das Plangebiet kann daher,
wie Ublich, durch Gegeniiberstellung der Biotoptypen in Bestand und
Planung ermittelt werden.

Dies wird tabellarisch dargestellt (siehe nachfolgende Tabellen 4 +
5).

Schutzmalnahmen fur Vogel und Amphibien aus der Umgebung
sind notwendig und im Kapitel Biotopvernetzung dargestelit.

Zum Schutz von Insekten soli im Bebauungsplan die Verwendung
von insektenfreundlichen Leuchten festgeschrieben werden.

-17 -
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6.8 Biotopvernetzung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des urspriinglichen
Amphibienwanderweges zu den ,Heger-Weihern®.

Durch die Bebauung des Gewerbegebistes ,Ziegelei® und
~Steigwiesen” direkt gegeniliber des Plangebietes und durch die L
207 wurde dieser Wanderweg, inshesondere der Erdkréte, gestort.

Deshalb  wurden  nordwestlich des heute  bestehenden
Gewerbegebietes Leiteinrichtungen mit dem Ziel installiert, die
Wanderung umzulenken Zu einem neu angelegten
Ersatzlaichgewé&sser im Bereich ,Steigwiesen” wastlich der L 207.
Dieses Gewésser wurde schon im 1. Jahr gut angenommen, so dass
neuere Beobachtungen ({vgl. Lo&derbusch) zeigen, dass ,die
Wanderung inzwischen sehr stark zurtickgegangen ist und auch in
wanderungsgeeigneten  Néchten allenfalls wenige Tiere zu
beobachten sind.”

Die Tiere werden zu einem Amphibiendurchlass gefiihrt, der
stidwestlich des Plangebietes liegt. Es ist deshalb notwendig, weitere
Leiteinrichtungen entlang des Plangebietes und Schutzmalinahmen
innerhalb des Plangebietes zu treffen {amphibiensichere Ausfiihrung
von Lichtschachten, abgefiachte Bordsteine).

~Zum Schutz gegen Vogelschlag missen fir die &stlichen, dem
Naturschutzgebiet zugewandten Fassaden folgende
Einschrankungen festgesetzt werden:

° Die Verkleidung von Fassadenteilen, Fensterelementen etc.
mit Spiegeiglas und anderen stark spiegelnden Fassaden
ist unzuléssig

° Fenster, Fensterelemente und Fenstertiren dirfen eine
zusammenhangende Glasflache von maximal 1,5 m2 nicht
Uberschreiten. Gréssere Glasflachen sind durch geeignete
MalRnahmen entsprechend zu uniergliedern, z.B. durch
Sprosseneinteilungen, Einteilungen mit gefrdsten oder
geklebten Streifen Streifenmustern eic.

Potentielle Auswirkungen auf  Vernetzungsbereiche far
Kleinsaugetiere sind nicht auszuschiielen, allerdings ist hier die
Vorbelastung durch die Barrierewirkung durch das direkt
gegentliberliegende Gewerbegebiet und die angrenzende L 207 zu
bericksichtigen.
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Im direkten Angrenzungsbereich an die L 207 wird durch die neue
Bebauung und Versiegelung ein Hindernis fir Kleinsaugetiere
entstehen. Durch die intensive Eingriinung der Bebauung - innerhalb
des Plangebietes und direkt angrenzend - ist eine Vernetzung in
Stdwest - Nordost Richtung jedoch weiterhin méglich.
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7. Ausgleichsbedarf

Durch die geplanten MaBnahmen entsteht in Ausgleichsbedarf
aufBerhalb des Plangebietes, insbesondere in den Schutzgttern
Boden, Flora/Fauna und Landschaftsbild.

Schutzgut Boden:

Biotopvernetzung:

-22.
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8. Ausgleichsflichen ausserhalb des Plangebietes

Als Ausgleichsfliche wird - in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde - das in unmittelbarer Ndhe westiich der L 207
liegende Grundstlick Nr. 2.528 ,Hagnauer Wiesen“ mit 13.550 m?
festgelegt. Die vorhandene Vegetation bleibt erhalten.

Das bestehende Griinland mit ca. 8000 m? wird vollsténdig aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und extensiviert. ks
wird ein Pflegekonzept erstellt mit folgender Zielsetzung:

o Mahd 2 x jéhrlich mit Abrdumen des Gringutes

e [Erganzung der Heckenpflanzung entlang der dstlichen
Grundstiicksgrenze als Abschirmung zum Gewerbegebiet um 2
Reihen

o Entwicklung des angrenzenden Bereiches zum Schilfréhricht

¢ Entfernen von rubus fruticosa

¢ Malnahmen zum Amphibienschutz

Zusétzlich wird der Ubergangsbereich zwischen Plangebiet und
Naturschutzgebiet als Pufferzone durch folgende Malknahmen
gestarkt:

o Ergénzen und Verdichten des Griinstreifens im Anschiuf} an das
Plangebiet

¢ Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen auf dem sich
anschliefenden Grintand — Ziel: offene Auenwiese.

Der Einbindung der Bebauung dienen folgende Mafnahmen:

e Erhalt der Nussbaumreihe an der sGdwestlichen Grenze des
Plangebietes

¢ Baumpflanzungen (Eschen und Erlen) nérdlich angrenzend an
das Plangebiet

Auch mit diesen Malnahmen kann der Eingriff in das
Landschaftsbild nicht kaschiert werden. Ein vollstdndiger Ausgleich
im Schutzgut Landschaftsbild ist im Plangebiet und dessen
Umgebung nicht méglich.

Mit den ,Hagnauer Wiesen" als Ausgleichsflache kdnnen fur die

Schutzgliter Boden und Flora/Fauna grofflachig im direkten Bezug
zum Eingriffsort wertvolle Maftnahmen realisiert werden.

- 23-
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Wahrend im Schutzgut Landschaftsbild im Bezug auf den Ausgleich
der geplanten Bebauung ein Defizit verbleibt, entsteht im Schutzgut
Boden ein Uberschuf3,

Die dargestellten Mafinahmen auf den ,Hagnauer Wiesen®, an den
Randern des Plangebietes und im Ubergangsbereich zum NSG
dienen auch der Biotopvernetzung.

Zusammenfassung:

Durch die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes (Dachbegrinung,
Baumpflanzungen, Amphibienschutzmafinahmen) und die
dargesteliten Maflnahmen auf dem FLStNr. 2.528 und die
Baumpflanzungen zur Eingriinung am sudlichen und ndérdlichen
Rand des Plangebietes und im Ubergangsbereich zum
Naturschutzgebiet wird der durch die Ausweisung des
Gewerbegebietes ,Ostliche Ziegelei* verursachte Eingriff in Natur
und Landschaft ausgeglichen.
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9. Stellungnahme zur Planédnderung vom Februar 2005

Durch die Anpassung der Grenzen des Plangebietes an die
Grenzen des Naturschutzgebietes hat sich eine Verschiebung der
Baufenster  ergeben, die die Aussagen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nicht grundsatzlich verandert.

Die Bilanzierung in den Schutzgiitern Boden, Klima/Luft, Wasser und
Flora/Fauna wird dadurch nur geringfiigig beeinflusst und durch die
bisher schon vorgeschlagenen Ausgleichsmalnahmen abgedeckt.

Eine Abweichung zur bisherigen Beurteilung ergibt sich im Schutzgut
Landschaftsbild. Durch die Verschiebung der Baufenster kann die
Nusshaumgruppe an der slidwestlichen Grundstiicksgrenze nicht wie
bisher geplant erhalten werden.

Zur Einbindung der geplanten Bebauung und Abschirmung
gegeniiber dem Landschaftsschutzgebiet wird deshalb  sidlich
angrenzend an das Plangebiet im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes die Pflanzung von Baum- und
Gehélzgruppen  mit  standortgerechten  Laubgehdizen  im
Bebauungsplan festgeschrieben.

Dabei liegt die Anzahl der Pflanzgebote deutlich (iber der der bisher
zu erhaltenden Nussbdume. Eine weitere Verbesserung aus Sicht
des Landschaftsbildes ergibt sich durch die zusatzliche Aufnahme
von Pflanzgeboten flr Feldhecken bzw. Feldgehdlzstrukiuren (siehe
auch Tabelle Ausgleichsmaflnahmen im Anhang).
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