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Ortliche Bauvorschriften

Begriindung:

Die ortlichen Bauvorschriften sollen eine ortshild- und
landschaftsvertragliche Baugestaltung ermdglichen.

Sie betreffen insbesondere

o die Verwendung von Materialien, Fassaden- und Wandgestaltung
Fassadenverkleidung aus Kunststoff, gldnzenden und glasierten
Materialien sowie die Verwendung von gldnzenden Farben, Lacken und
Olfarben wird zugunsten der Ortsrandgestaltung ausgeschlossen.

o Gestaltung der Freiflachen

Versiegelte Flachen sind nur im Bereich der Strassen zuléassig. Alle
anderen Fliachen (Stellplatze, Lagerflachen etc.) sind wasserdurchléssig zu
befestigen.

Fir die Durchgriinung des Plangebietes ist zusatzlich zu den festgesetzten
Baumstandorten je 300 m2 (iberbaubarer Fldche ein Laubbaum zu
pflanzen.

o Werbeanlagen, Automaten

Dem Gebietstyp entsprechend, sind Werbeanlagen und Automaten
zuldssig. Aufgrund der sensiblen Ortslage sind jedoch Einschrankungen
bezliglich Ort, Grésse und Lage festgesetzt.

e Retention, Ableitung und Versickerung von Oberflachenwasser
Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser soll in
offenen Mulden gesammelt und in die im Plan ausgewiesenen Retentions-
und Ableitungsflachen eingeleitet werden.

Immenstaad, den 15:09:2003
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1.0 Raumlicher Geltungsbereich
Die &rtlichen Bauvorschriften gelten fir den im Rechisplan M 1
: 500 dargestellten Geltungsbereich, der dem Geltungsbereich

des Bebauungsplanes ,Erweiterung Siedlung”, Immenstaad,
entspricht.

2.0 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Baukorper
Die Baukoérper sind so zu gestalten, dafl sie nach Form,
Malstab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der Baumassen und
Bauteile untereinander nicht verunstaltend wirken.

2.2 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind Satteldacher mit durchlaufender Firstrichtung. Bei

Garagen und (berdachten Stelipldtzen sind Pultdacher,
Sattelddcher und extensiv begriinte Flachdacher zuléssig.

2.2.1 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betragt
bei eingeschossiger Bauweise 35 - 42°,

Bei Doppelhausern ist eine einheitliche Dachneigung
auszubilden.

Satteldacher bei Garagen miissen dieselbe Dachneigung wie
das Hauptgebiude aufweisen.

Bei Garagen mit Pultdéchern ist eine Dachneigung von 25 - 42°
zuldssig.
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2.2.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glasierte Ziegel bzw. Dachsteine
nicht zuldssig. Es sind naturrote, braun engobierte oder
ziegelbraune Materialien zu verwenden.

2.2.3 Dachaufbauten
Zulassig sind:
Schleppgaupen
Giebel- / giebelstandige Gaupen mit Satteldach
Je Dachseite ist nur eine Gaupenform zulassig.

Die Gesamtlange aller Gaupen einer Dachseite darf 1/3 der
Gebaudelange nicht (iberschreiten.

Bei Giebel-/ giebelstindigen Gaupen darf die Gesamtbreite
einer Gaupe 3,00 m nicht Uberschreiten.

Als seitlicher Abstand der Gaupe zum Ortgang sind mindestens
2,00 m und zwischen den Einzelgaupen ein Mindestabstand
von 1,50 m einzuhalten.

Der Ansatzpunkt der Gaupen muss, senkrecht gemessen,
mindestens 0,50 m unter dem Haupffirst liegen.

2.2.4 Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind zul&ssig.

2.3 Fassaden- und Wandgestaltung

Zulassig sind:
e Putzfassaden,

¢ einfache Holzschalungen, z.B. Deckel- und Deckleisten-
schalung, Stllpschalung,

¢ einfache konstruktive Standerkonstruktionen.

¢ Die siid-, siidwest- und siidostorientierten Fassaden sind als
transparente Warmedammfassaden zuldssig.

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Asbestzement- oder Metallpaneelen sowie glénzende oder
glasierte Materialien.

GroRere ungegliederte und tiir-, bzw. fensterlose Fassaden und
Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu begriinen.

15




Gemeinde Immenstaad - Bebauungsplan , Erweiterung Siediung®

Erker und erkerdhnliche Anbauten sind nicht zuléssig

2.4 Farbgestaltung

Es sind gebrochene Weiltdne und heile, gedeckte Erdfarben
zulassig.

Ausnahmsweise kénnen andere gedeckte Farbténe zugelassen
werden.

Nicht zulassig sind glanzende Farben, Lacke oder Olfarben.

2.5 Werbeanlagen (§ 74 {1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur in
untergeordneter Form, zurlickhaltender Gestaltung und
ausschlieflich an der Stétte der Leistung zuldssig.

Je werbender Einrichtung ist nur 1 Werbung zuldssig.

Werbeanlagen aller Art auf Dachern von baulichen Anlagen
oder in einer Hohe von mehr als 5 m Uber der
Erschliessungsstrasse sind nicht zuldssig.

Bewegliche Lichtwerbeanlagen, beleuchtete Attika- bzw.
Gesimsbander und freistehende Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

Automaten sind im Freibereich nicht zulédssig.

2.6 Doppelhauser

Bei Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen ist die
Gestaltung des Daches und der Fassaden einheitlich
aufeinander abzustimmen.

2.7 Nebenanlagen / Wintergarten

Wintergérten sollen in die Baukdrper integriert werden oder
sich als Anbau harmonisch an das Hauptgeb&dude anpassen.
Sie dirfen nicht als "Anhéngse!" wirken.

3.0 Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der
Steliplatze, Zufahrten und Zugénge als Grinflaichen und / oder
Hausgérten anzulegen und mit heimischen Gehdizen und
Stauden zu bepflanzen.
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Gem. Eintrag im Bebauungsplan sind Béume [t. Pflanzenliste
zu pflanzen. Die Bepflanzung solt spéatestens in der auf den
Bezug der Gebéude folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Die vorhandene Topographie ist -unter Berlicksichtigung der
neu festgesetzten Erdgeschossfubodenh&hen- weitgehend zu
erhalten. Die Geb&ude sollen sich dem Geldnde anpassen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig.
Geléndeveranderungen sind im Anschlu? an das Gebaude
zugelassen, die maximale Béschungsneigung sofl 1 : 3
betragen.

Die Vorgartenbereiche sind so zu gestalten, dal} sie nicht
abschirmend wirken.

Filir Zugénge, Zufahrten und alle weiteren befestigten Flachen
sind nur wasserdurchldssige Belage zuldssig (Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurch-
l&ssiges Pflaster). Asphalt und Verbundsteinpflaster sind nicht
Zuldssig.

Zur Abschirmung von Terrassen sind Sichtschutzanlagen bis zu
einer maximalen Hohe von 1,80 m als freiwachsende Hecken,
Rank- oder Klettergeriiste oder als Sichtschutzblenden aus
Holz zulédssig. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind zu
beachten.

3.1 Pflanzbindungen
Zusétzlich zu den im Bebauungsplan festgesefzten Standorten
fir neu zu pflanzende B&ume sind je 300 gm Gberbaubare

Grundstiicksfliche mindestens je ein weiterer Laubbaum gem.
Pflanzenliste zu pflanzen.

3.2 Einfriedungen, Abgrenzungen
Zuiassig sind
- freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzeniiste,
- geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,

- einfache Zaune mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe
von 1,00 m.

Alle Einfrisdungen als Zaune sind min. 0,50 m von der Grenze
nach innen zu versetzen, davor ist eine Staudenrabatte gem.
Pflanzenliste zu pflanzen.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtzaune, Holzzdune mit

diagonaler Lattung (“Jagerzdune") und Hecken aus
Nadelgeholzen.
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3.3  Abfallbehalter

Abfallbehélter sind in die Geb&dude, AuBenwénde oder in die
Freiflachengestaltung so zu integrieren oder durch
BepflanzungsmaBnahmen so zu gestalten, dal® sie von der
offentlichen Flache nicht einsehbar sind.

4.0 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2 LBO)

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist dezentral in
auf den Grundstiicken herzustellenden Retentions- und
Versickerungsmulden zu versickern. Der Notuberlauf dieser
Mulden ist an den gemeindeeigenen Regenwassersammler
anzuschliessen.

Fir die Herstellung der Retentions- und Versickerungsmulden
auf den privaten Grundstlicksflachen wird auf das Merkblatt
“Ableitung von gering verschmutztem Niederschlagswasser”
des Landratsamtes Bodenseekreis —Amt flir Wasser- und
Bodenschutz- verwiesen.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dal der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den
hierzu fgangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Immenstaad Ubereinstimmt.

18



