TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Bundesbaugesetz {BBauG) in der gednderter Fassung vom 06.07.1979
die Baunutzungsverordnung (BauNVO)} in der Fassung voem 15.09.1977
die Landesbauordrnung (LB0O) in der Fassung vom 28.11.1283

die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassunag vom 30.07.1981

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Ein-
tragungen im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

e PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSE TZUNGEN (§8BBauG u. BauNVO)
15 Art der baulichen Mutzuna (§ 9 (1) 1 BBauG und § 1 (3) BauNVO)
WA Allagemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 - 6 BauNVO

sind nicht zulassig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und § 16 - 21 a
BaulNVO)

(] GeschoBfldchenzah! (GFZ) (§ 20 BauNVO)

siehe Eintrag im Lageplan

1222 Grundflichenzah! (GRZ) (§ 19 BauNVO)

siehe Eintrag im Lageplam

1.2 Zahl der Vollgeschosse (Z) (8§ 18 BauNVvO i. V. m. § 2 (5) LBO)

siehe Eintrag im Lageplan

1.2.4 Festsetzungen der maflgebenden Grundstucksflache
(§ 21 2 (2) BauNVO)

Zur mafRgebenden Grundstiicksfliche nach § 19 (3) BauNVO kdnnen
die Flidchen von Gemeinschaffsanlagen (z. B. Garagen usw.), die
auflerhalb des Baugrundstiickes liegen, hinzugerechnet werden.

T B Im Einzelfall kann von der Zah! der Vollgeschosse, der Grund-
flachenzahl oder der Grundflache eine Ausnmahme zugelassen werden,
wenn die Geschofifldchenzahl oder die Geschofiflidche nicht iiber-
schritten wird (§ 17 (5) BauNV0O).

26 Die Hohe der Gebdude ist bei eingeschossiger Bauweise auf max.
7,25 m uUber Erdgeschofifuflbodenhthe und bei zweigeschossiger
Bauweise bis max. 10,50 m Uber EFH beschrankt.

Grenzgaragen dirfen mit Satteldach eine Maximalhohe von 4,50 m
tiber der EEH ebrcichen.

T3 Bauweise, lberbaubare, nicht iliberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 BauNV()

0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO

o] Flir Garagen wird hinsichtlich der zuldssigen Maximalhohe von
4,50 m mit Satteldach abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 (4)
BauNVO) .

L Garagen und Stellplédtze sind innerhalb der Uberbaubaren und der

fir Garagen und Stellplatze festgesetzten Flachen zu erstellen.
Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig. (§ 12 (6) und § 23 (5)
BauhNVQO) .

FaBeis Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auf den nichtiiberbaubaren Grgndstiicksflachen unzuldssig (auch
Boots- und Campingwagen-Winferlager). Ausgenomiien sind Ein-
friediaungen, Teppichklopfstangen, Schwimmbecken, Pergolen und
Schaltschranke der Bundespost und des Badenwerkes.,

{

1.4 Stellung baulicher Anlagen [Evne s B e

MafBgebend fir die Stellung der Hauptfirstrichtungen der Wohnge-
bidude sind die Eintragungen im Lageplan.

5 Eldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG!

gr fr lr Mit einem Fahr-, Geh- und Leitungsrecht zug. der
i Antlieger zu helastende Flache



£

HINWE ISE

Die Festlegung der Sockelhthe der Gebiude (Oberkante
ErdgeschofAirohfuBBbodenhdhe} erfolgt im Rahmen des Baudge-
nehmigungsverfahrens. Die ErdgeschoBrohfufibodenhiihe soll
nicht mehr als 0,5 m iiber der festgelegten im Mittel qe-
messenen Geldndeoberfliiche liegen (§ 11 LBO)

AUFHEBIING BESTEHENDER VORSCHRIFTEN

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes ‘werden innerhalh
seines raumlichen Geltungsbereiches die bisherigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben.



