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Satzung: i

der Gemeinde Immenstaad Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes

~Gewerbegebiet Steigwiesen 1"

und die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Gewerbegebiet Steigwiesen II".

Der Gemeinderat der Gemeinde Immenstaad hat arrngebm‘15 die

Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Steigwiesen II'" unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften die folgenden Satzungen
beschlossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)

2,)

3)

4)

5.)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | 8.
3018),

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert am 22.04. 1993 (BGBI. | $. 468)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iliber
die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung - PlanzV-90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
11991 5. 58)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaW)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gliltig ab 01.01.1998,
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. §. 252)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. 8. 698), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI. S.
343, 354)
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§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzungen
Die Satzungen bestehen aus:
1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes M 1 :1.000 vom 1 7' FEb 2["5
2. den Bebauungsvorschriften vom 1 7 FEb 2015
Die &rtlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO bestehen aus:

dem textlichen Teil vom 1 7 FEb 2015
Den Satzungen sind als Anlagen beigeflgt:
1. Begrlndung vom 1 7- FEb 2015
2. Lage- / Ubersichtsplan vom 1 7 Feb 2015

§3 Ordnungswidrigkeiten .

Ordnungswidrig im Sinne ven § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen nach § 74
LBO in diesem Plan zuwiderhandelt. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO
handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 74
Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an Werbeanlagen,

3. das Verbot von Niederspannungsfreileitungen,

4, die Anforderungen an die Gestaltung der Freiflachen,

5. die Anforderungen an Aufschilttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,

6. die Pflicht zur Herstellung von Aniagen zum Sammeln und Ableiten von

Niederschlagswasser gem. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO,

versiont.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit threr Bekanntmachung in Kraft.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art + MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mal3 der baulichen Nutzung sind fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehérigen
Nutzungsschablone zu entnehmen. '

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
¢ GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass folgende in § 8
BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen im Gewerbegebiet nicht
zuldssig sind:

° Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3
BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Arten von
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehérigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.2.1 MaR der baulichen Nutzung

Das. Ma3 der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO
bestimmt durch die im Bebauungsplan eingetragene Hohe der
baulichen Anlagen, die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschossflachenzahl (GFZ).

1.2.2 ErdgeschossfuBRbodenhdhe

Die maximal zuléssigé ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH -
RohfuRboden) wird gem&f’ der Eintragung im Plan separat fir
Teilgebiet A und Teilgebiet B bezogen auf NN festgesetzt.
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1.2.3 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der maximalen
Gesamthéhe sowie der Fixierung des Bezugspunktes fir die
Bemessung der Hohen. Bezugspunkt fur die Bemessung der Héhen
ist die Erdgeschoss-FuRbodenhdhe.

1.24 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache ist im Bebauungsplan durch Eintrag in der
Nutzungsschablone festgeseizt.

1.25 Geschossflachenzahl (§ 20 (1) BauNVQ)

Die Geschossflichenzahl ist mit 1,8 als Héchstgrenze festgesetzt.
Die Angaben in der Nutzungsschablone sind maf3geblich.
1.26 Gesamthdhe der Gebdude

Die zuldssige Gesamthéhe ist durch Eintrag im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Gesamthéhe der Gebéude betragt

¢ max. 15,50 m im slidlichen Teil von Teilbereich A,

¢ max. 17,50 m im ndrdlichen Teil von Teilbereich A,

¢ max. 12,50 min Teilbereich B

Die festgesetzte Gebaudehohe gilt nicht fir Schornsteine.
Uberschreitungen fiir untergeordnete Bauteile (Luftungsanlagen,

Lichtkuppeln, Treppenhéuser, Aufzugsiberfahrten) sind im Einzelfall
als Ausnahme nach § 16 Abs. 6 BauNVO zulassig.

1.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Zulassig ist die abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (1) BauNVO
mit der MaRgabe, dass die Ldnge der Gebaude (ber 50 m betragen
darf. Die Eintrage in der Nutzungsschablone sind maRRgebend.

1.3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die iberbaubare Grundstiicksfliche ist im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.




Gemeinde Immenstaad

Bebauungspian Gewerbegebiet ,Steigwiesen II*
Stand: 17. Februgr 2015

1.4 Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der
ausgewiesenen Grin- und Verkehrsflachen, zuléssig.

1.5 Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflichen
ausgewiesen als:
» Strafenverkehrsfidche / ErschiieBungsstralle

* Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg

1.6 Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Die Fdhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen -
einschlieBlich Leitungen fur Telekommunikation — ist unzuléssig.

1.7 Regenwasserbewirtschaftung

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Oberflichenwasser aus Teilgebiet A ist in einen
herzustellenden &6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten, der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kluftern-

Sod“ wverlduft und in  ein ausreichend dimensioniertes
Retentionsbecken siidlich der L 207 miindet.

Far das Teilgebiet B ist sidwestlich ein Retentionsbecken
ausgewiesen in welches samtliches Regenwasser einzuleiten ist.

1.8 Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
1.8.1 Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Im Bebauungsplan sind private Griinflaichen féétgesetzt.

Sie sind entsprechend den grinordnerischen Festsetzungen
anzulegen, gem. Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.
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1.8.2 Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Im Bebauungspian sind 6ffentliche Griinflaichen mit der
o Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

festgesetzt.

1.9 Fldchen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die Griindungstiefe darf im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maximal 7,00 m unter dem urspringlichen
Gelénde betragen, um Eingriffe in tiefer gelegene Grundwasser-
schichten zu vermeiden. Ein entsprechender Nachweis ist mit dem
Bauantrag vorzulegen.

1.10 Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1.10.1 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fiir neu zu
pflanzende Baume gem. der dem Bebauungsplan beigefiigten
Pflanzenliste festgesetzt. Von den dargestellten Standorten kann je
nach Erfordernis um bis zu 6 m abgewichen werden.

1.10.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. der dem Bebauungsplan beigefiigten
Pflanzenliste festgesetzt.
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1.1 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen durch
Lichtquellen wird festgesetzt (M 1):

» notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein fiir Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen (LED - Technik und
staubdichte Leuchten)

» Reduzierung der Beleuchtungszeiten und — intensitdten in den
Monaten Mérz bis November auf das betrieblich mégliche
MindestmaR

s ein Beleuchtungskonzept fiir den Aufenraum ist dem Bauantrag
beizufiigen.

Zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen
wird festgesetzt (M 2):

» mit dem Bauantrag ist ein Bodenverwertungskonzept vorzulegen

» die Lagerung von Oberboden und Aushub ist nur innerhalb des
Plangebietes zulassig

e Rdumung und Freimachung des Baufeldes ist nur auRerhalb der
Brutzeit der Avifauna zuléssig

e der Waldrand und das an das Teilgebiet B angrenzende § 32
Biotop sind wahrend der Bauzeit durch einen Schutzzaun und
geeignete Schutzmalinahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.

Zum Schutz gefahrdeter Tierarten wird festgesetzt:

e Anlage eines Amphibienschutzzaunes am westlichen und
sidlichen Rand des Plangebietes (M 3)

o Ausbildung der slidéstlichen Bé&schung als Lebensraum fiir
Zauneidechsen (M 4)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden als
externe Kompensationsmafnahme folgende MaRnahmen aus dem
von der Arbeitsgemeinschaft ,Dipl. ing. B. Stocks, Umweltsicherung
und Infrastrukturplanung, Tibingen und Entwicklungs- und
Freiraumplanung Eberhard & Partner, Konstanz erstellten
MaRnahmenkonzept zugeordnet:

¢ MaBnahme 4.4: Ergédnzung von linearen Feldhecken stdlich des bestehenden
Gewerbegebietes ,Steigwiesen” zur besseren landschaftlichen Einbindung und
als Leitstruktur fir Flederméuse

¢ Mallnahme 4.5: Altholzinsel im Gewann ,Moos"

» MaBnahme 5.3: Anlage von 0.06 ha Gehdlzpflanzung &stlich der Sportanlage
zur  Aufwertung des Landschaftsbildes durch  Wiederherstellung
charakteristischer Vegetationsstrukturen und Nutzungsformen
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Mafinahme 5.4 Griinlandextensivierung und potentielle Wiederverndssung von
Grunlandflichen in den Gewannen ,Falchen" und ,Tannen* zur Aufwertung
des Landschaftsbildes durch  Wiederhersteliung  charakteristischer
Vegetationsstrukturen.

Die Flschen setzen sich wie folgt zusammen:

Flachenextensivierung im Gewann ,Falchen* und ,Tannen®

FI. St. Nr. 2703 = 5720 m?
FI. St. Nr. 2741 = 2.862m?
FI. St. Nr. 2742 = 2.889 m?
FI. St. Nr. 2743 = 5.455m?
Fi. St. Nr. 2744 = 6.046 m?
Gemeindeeigene Okokontoflichen auf der Gemarkung Ittendorf
FI.St.Nr. 1292 (Teil) = 4.460m?
Gesamt =27.432 m?

Planung ais Tumpel

FI. St. Nr. 2703 (Teil) = 1.500 m?
FI. St. Nr. 2708 (Teil) = 750m?
Gesamt = 2.250 m?

Planung als Frischwiese / Extensivwiese mittlerer Standorte
Fl. St. Nr. 2703 (Teil) = 4.220 m?
Fi. St. Nr. 2708 (Teil) = 2.178 m?

FI. St. Nr. 2741 = 2.862 m?
FI. St. Nr. 2742 = 2.889m?
FI. St. Nr. 2743 = 5455 m?
Fl. St. Nr. 2744 = 6.046 m*
Fl. St. Nr. 2766 = 2.560 m?

Planung als NaBwiese:
FI. St. Nr. 1292 (Teil) = 1.000 m? (Gemarkung Ittendorf)

Planung als Extensivgrianland:
FI. St. Nr. 1292 (Teil) = 3.460 m? (Gemarkung Ittendorf)

MaRnahme 5.9 Griinlandextensivierung und potentielle Wiederverndssung von
Griniandflachen im Gewann ,Tannen / Moos® (ca. 0,86 ha) auf den FI. St. Nr.
2707 und 2703 zur Aufwertung des Landschaftsbildes durch Wiederherstellung
charakteristischer Vegetationsstrukturen

sowie anteilsmafig {(gemeinsam mit dem Bebauungsplan Nr. 745
SKluftern-Sud“ der Stadt Friedrichshafen) an den MaBBnahmen: 2.1,
22,23,24,41,45,51,5.2,55.

10
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Externe Kompensationsmaf3nahmen, die den Bebauungsplénen
~oteigwiesen II* und ,Kluftern-Siid“ gemeinsam zugeordnet sind:

MaRnahme 2.1: Sicherung der Grilnzéisur zwischen dem Gewerbegebiet und
der Wohnbebauung Kluftern {Stadt Friedrichshafen)

MaRnahme 2.2: Anlage einer FuBwegeverbindung zur Schaffung einer
durchgéngigen Verbindung in west-éstlicher Richtung (Stadt Friedrichshafen)

Maflinahme 2.3: Sanierung und Optimierung der bestehenden
Kleintierdurchldsse im Bereich der L 207 sudlich des Gewerbegebiets
~Steigwiesen” {,Ziegelei’, Gemeinde Immenstaad)

MaRnahme 2.4: Erhalt wichtiger Fledermaus-Flugkomidore (Gemeinde
Immenstaad)

MaBnahme 4.1: Aufforstung nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes
(Stadt Friedrichshafen)

Malnahme 4.5: Anlage von Ersatz-Nistquartieren filr Rauchschwalben. Am
Standort der neuen landwirtschaftlichen Lagerhalle auf den FI. St. Nr. 2752 +
2753 sind unterhalb des Dachvorsprungs der Sid-Ost-Fassade insgesamt 10
St. Rauchschwalbennester (Holzbeton) mit einem Mindestabstand von 1,00 m
anzubringen. Der Abbruch des bestehenden Gebaudes darf nur aulterhalb der
Brutzeit der Rauchschwalbe erfolgen.

MaRknahme 5.1: Anlage von Kleingewassern und Griinlandextensivierung auf
dem Flurstiick 2708 (Gemeinde Immenstaad)

Mafllnahme 5.2 Anlage von Kleingewdssern und Grinlandextensivierung
{Stadt Friedrichshafen)

Mafnahme 5.5. Anlage von Kleingewdssern und Griinlandextensivierung
{Stadt Friedrichshafen)

ausgefertigt:

Immenstaad te

2 & Feb, 2015

11
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Hinweise:

1. Duldungen

Die Eigentumer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschl. der
Beleuchtungskdérper und des Zubehors, Kennzeichen und Hinweisschiider
fur ErschlieBungsanlagen (§ 126 (1) BauGB) sowie die Beton-
Rilckenstitzen von Straen-Randeinfassungen auf ihren Grundstiicken bis
max. 0,5 m ab der StraRenbegrenzungslinie zu dulden.

2. Freiflachen

Jedem Baugesuch ist ein qualifizieter Freifldchen-Gestaltungsplan
beizufiigen, in dem die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nachzuweisen ist.

3. Archéologische Denkmalpflege _

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tiibingen,
Abt. Archiologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG wird verwiesen.

4. Erdaushub / Baugrund

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. Uberschiissiger
Bodenaushub ist, seiner Eignung entsprechend, einer Verwertung
zuzufilhren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu
Rekuitivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu
beachten. Im Bereich von Retentionsflichen und Versickerungsanlagen,
sowie sonstiger Freiflaichen dirfen Bodenarbeiten nur  mit
Kettenfahrzeugen mit einem maximalen Bodendruck von 4 N/cm?
durchgefihrt werden. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass
betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen)
auf das engere Baufeld beschrinkt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im
Bereich unbebauter Fi&chen sind nach Ende der Bauarbeiten zu
beseitigen. Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrége bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.
Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, so ist unverziuglich das Amt fur Wasser-
und Bodenschutz des Landratsamtes Bodenseekreis zu benachrichtigen.
Unbrauchbare undfoder belastete Bodden sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten
Entsorgung zuzufihren.

Auf das Baugrundgutachten ,Kugel, Schlegel, Wunderer GbR, Ravensburg
vom 26.02.2009 wird ausdricklich verwiesen.

12
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5. Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist
dieser Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG unverziglich beim Landratsamt
Bodenseekeis — Untere Wasserbehdrde — anzuzeigen. Eine Wasserhaltung
wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist . Drainagen zur dauerhaften Absenkung / Ableitung des
Grundwassers im Sinne des § 3 WHG sind nicht zulsssig.

6. Erdwidrme

Beim Bau von Erdwdrmesonden miissen alle geltenden Vorschriften
gemal dem "Leitfaden zur Nutzung von Erdwéarme mit Erdwirmesonden”
4. Auflage, UVM Mai 2005 bericksichtigt werden. Es ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 108 Abs. 4 WG erforderiich, die bei der
Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Ein stockwerkstbergreifender Grundwasserfluss muss sicher verhindert
werden.

7. Brandschutz

Die Zufahrten und Aufstellfidchen fur Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem.
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflichen vom 11.08.1988 -
Az.: 5-5400/213 - GABI Nr. 30 S. 653) herzustellen.

13
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Ortliche Bauvorschriften

Inhalt:

1.0  Ré&umlicher Geltungsbereich

2.0  AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen

3.0  Werbeanlagen

4.0 Niederspannungsleitungen, Antennen

50  Gestaltung der Freiflachen

6.0  Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauemn
7.0  Regenwasserbewirtschaftung

1.0 Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten for den im Rechtsplan M 1 : 1.000

dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Steigwiesen 11", In'_lmenstaad.

2.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

21 Dachform, Dachneigung, Solaranlagen

Zulassig sind:

¢ Flachdicher
Diese sind mit einem Flachenanteil von mindestens 8.000 m? mit einer
extensiven Dachbegrinung mit einem Mindestsubstratauftrag von 10 cm zu
versehen.
Fir Garagen- und Nebengebiude sind zuldssig:

« Pultdacher mit einer max. Dachneigung von 10°

= Flachdacher
Diese Déacher sind nur als begrinte Dacher mit einem Mindest-
Substratauftrag von 10 cm zul&ssig.

Energiegewinnungsanlagen auf D&chern sind zulgssig.

2.2 Fassaden- und Wandgestaltung

Glénzende, reflektierende oder glasierte Materialien sind aus Griinden des
Orts- und Landschaftsbildes nicht zuldssig.
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2.3 Farbgestaltung

Nicht zuléssig sind grelle und phosphorisierende Farbténe, glanzende
Farben, Lacke oder Olfarben sowie Fassadenmaterialien mit Biendwirkung.

3.0 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind Werbeanlagen zuldssig, wenn
sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung einfiigen und dem Haupt-
Baukdrper deutlich unterordnen.

Sie sind nur straBenzugewandt zuléssig, je werbende Einrichtung nur 1
Werbung.

Freistehende Werbeanlagen sind nur als Sammelwerbeanlagen (fir
mehrere Betriebe an der Statte der Leistung) ausnahmsweise zuldssig.
Diese dirfen eine Hohe von 3,0 m (ber der angrenzenden
ErschlieBungsanlage nicht tbersteigen.

Unzulgssig ist die Verwendung von Leuchtreklame, Blink-, Lauf- oder
Wechsellicht und Leuchtkésten sowie die Beleuchtung mit kurzweiligem
{violettem, blauem, griinem) Licht im AuBenraum.

4.0 Niederspannungsleitungen / Antennen
(§74 (1) Nr. 4 LBO)

Niederspannungsleitungen sind im Geltungsbereich der Satzung
unterirdisch zu flhren.

5.0 Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbaubaren Fléchen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugénge als naturnahe Garten- und Griinflichen anzulegen,
zu pflegen und mit heimischen Gehdlzen und Stauden gem. Pflanzenliste
zu bepflanzen.

Zugénge, Zufahrten und Stellplatze sind, soweit betrieblich mdglich, mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen.

Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 0,50 m vom
Fahrbahnrand einhalten.
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6.0 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer
BaumaBnahme erforderlich werden, sind im Bauanirag durch
entsprechende Schnitte darzustellen.

Stiutzmauern sind nur abgestuft mit einer Einzelhéhe von jeweils maximal
1,00 m und als zu begrinende Gabionenmauern zuléssig.

7.0 Retention und Ableitung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser ist in einen herzustellenden
offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten, der im Geitungsbereich des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kiuftern-Stid" der Stadt Friedrichshafen
veriauft und in Retentions- und Versickerungsflichen sidoéstlich der
LandesstralRe 207 fuhrt.

ausgefertigt:

Immenstaad, den 2 &, Feb. 2015
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Pflanzenliste
1. . Laubbaume 1. + 2. Ordnung fiir Pllanzungen ‘éniiaﬁg”aé? |
&‘% . StraBen, im Berelch von Parkplétzen und auf prlvaten i
% " Grinflichen . g L -
Acer platanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche, Sommer-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
auf Parkplitzen zusatzlich
Prunus avium ,Plena’ Gefulitbluhende Vogelkirsche

Laubbaume fiir Baumpflanzungen ‘auf privaten
; Griinflichen (Abstandsfiichen zum Wald) ..

Wie unter 1., zusétzlich

Prunus avium Vogeikirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle

Straucher far freiwachsende Hecken + Geh8izgruppen auf.

: privaten.Griinflachen ;-
Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus mas Komelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HasenuR
Euonymus europaea Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus silvestris Holz-Apfel
Prunus spinosa Schlehe,Schwarzdorn
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Wildrosen, z.B.
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa gallica Essig-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose
Rosa rubiginosa Weinrose
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Das Julius Kihn — Institut (JKI, Bundesforschungsinstitut fiir Kulturpflanzen in
Deutschland) hat eine Liste von feuerbrandunempfindlichen Ersatzpflanzen fiir die
Wirtspflanzen fiir den Einsatz im 6ffentlichen Griin erarbeitet. Sie kann unter dem
folgenden Link im Internet abgerufen werden:

hitp:/feuerbrand.jki.bund.de/index.php?menuid=6

4.  Stauden als Initialpflanzung fiir Retentions- und
Versickerungsflidchen

Acorus calamus
Carex paniculata
Eleocharis palustris
Juncus effusus
Lysimachia thyrsiflora
Lythrum salicaria
Phragmites communis

5. Fassadenbegriinung

Clematis alpina

Clematis maontana
Clematis vitalba

Hedera helix
Parthenocissus quinquef.
Parthenocissus tric.

Kalmus

Rispen-Segge
Gewdhnliche Sumpfbinse
Flatter - Binse
StrauR-Gilbweiderich
Blut-Weiderich
Gewothnliches Schilf

Alpen-Waldrebe

Bergrebe

Gemeine Waldrebe

Efeu

Wilder Wein

Wilder Wein, Selbstklimmer

Dariiber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedingungen die Echte
Weinrebe (Vitis) und verschiedene Kletterrosen moglich.

6. Unterpflanzung, flichige Bepflanzung fiir Baugrundstiicke

Hedera helix

Ligustrum vuigare "Lodense"
Rosen, bodendeckende
Vinca minor

heimische Stauden, z.B.
Lamium maculatum
Ranunculus acris

u.a.

Efeu
Zwerg-Liguster

Immergrin

Taubnessel
Hahnenful®

7. Dachbegriinung fiir flach- und flachgeneigte Dacher

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation
Arten der Sedum-Gras-Kréuter-Vegetation
Gem. ,Richtlinie fur die Planung, Ausfilhrung und Pflege von

Dachbegrinungen® — Ausgabe 2008
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e. V. {FLL))
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