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Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB )
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze ( § 16 BauNVO )
Grundflachenzahl = GRZ ( § 16 BauNVO)
GeschofRfldchenzahl = GFZ ( § 16 BauNVO )

max. Anzahl der Wohneinheiten ( § 9 (1) 6 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

1.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 (1) 2 BauGB
Nur Einzelhduser zuldssig ( § 22 BauNVO )

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ( § 22 BauNVO )
Baugrenzen ( § 23 BauNVO )

Hauptfirstrichtung (§ 9 (1) 2i.V.m. § 74 (1) 1 LBO)

1.3 Fléchen fir Nebenanlagen ( § 9 (1) 4 BauGB )

Stellplatze

Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgémeinheit bzw. der
Anlieger ( § 9(1) 21 BauGB).

1.4 Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB )

Gehweg bzw. Wohnweg
Fahrbahn

Sicherheitsstreifen

Zufahrtsverbot ( § 9 (1) 4 BauGB )

1.5 Sichtfelder (§ 9 (1) 10 BauGB )

Sichtfelder an Straf3en sind oberhalb 70 cm von Sichthindemissen jeder Art
freizuhalten

Von jeder Bebauung, einschlieBlich von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhaltende Grundstiicke
auf einer Breite von 10,00 m entlang der K 7745.

1.6 Raumlicher Geltungsbereich ( § 9 (7) BauGB )
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

1.7 Grinordnung ( § 9 (1) BauGB + § 74 (1) LBO )

Offentliche Griinfléche (§9 (1) 15)

Verkehrsgriin, Bankett zwischen Stral3e und Geh-und Radweg in Rasen

Private Hausgartenflachen (§ 74 (1) 3LBO ):

Alle als Hausgarten gekennzeichneten Flachen sind zu den &ffentlichen Fldchen und den Vorgérten hin
einzufriedigen. Samtliche Einfriedigungen sind in ihnrem Verlauf dem jeweilig realisierten Haustyp anzu-
passen.

Offene Vorgartenfidche ( § 74 (1) 3LBO ):

Die so gekennzeichnete Vorgartenfidchen diirfen nicht eingefriedigt werden. Die Vorgarten dirfen nur als
Rasenflachen mit Einzelgehdlzen - oder statt Rasen mit Bodendeckem ( Kleingehdlze bis 30 cm hoch
und Stauden ) - bepflanzt werden. Eine Einfassung der Vorgéarten mit Blumenrabatten, Pﬂanzstrelfen
Hecken oder sonstigen Einfassungen ist unzuldssig.

Pflicht zur Anpflanzung und Erhaltung einer freiwachsenden Hecke (§ 9 (1) 25 BauGB + § 74 (1) 3LBO )

Im so gekennzeichneten Bereich sind als Einfriedigung freiwachsende Hecken zu pflanzen. Die Pflanzen
sind 50 cm von der Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen, um ein volles Wachstum der Hecke zu gewahr-
leisten. Innerhalb der Hecke ist als zusétzliche Abgrenzung in einer Entfernung von 1 m von der Grenze
ein Maschendrahtzaun von max 1 m Hohe erlaubt. Betonpfosten sind nicht zuléassig. Der Zaun muB3 von
der Hecke im Endzustand tiberwachsen sein. Folgende Gehdlze sind zu pflanzen: HaselnuB, Sanddom,

Feuerdom, Liguster, Mahonie Spirea, Forsythie.
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Die einzufriedigenden Grunflachen sind durch eine Hecke zu begrenzen. Innerhalb der Hecke ist als
zusétzliche Abgrenzung in einer Entfernung von mind. 0,50 m zur Grenze ein Maschendrahtzaun von
max 1 m Héhe erlaubt. Betonpfosten sind nicht zuldssig. Der Zaun muB von der Hecke im Endzustand
Uberwachsen sein. Als Heckenpflanzungen sind zu verwenden: Potentilla frut., Berberitzen, Wildrosen,
Spirea A. Waterer, Lonicera pileata, Hypericum patulum, Carpinus betulus, Hainbuche, Liguster u. &.
Das Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke ist auch zulassig.

Ausnahme: Im Bereich von Sichtfeldern dirfen nur Pflanzen bis max. 0,70 m Héhe verwendet werden:
Potentilla - Finffingerkraut, Berberis candidula - immergriine Berberitze, Mahonia aquifolium - Mahonie,
Rosa nitida - Glanzrose, Symphoricarpos Hancock - Korallenbeere, u.a.

Baumpflanzungen zwingend mit Artenangabe ( § 9 (1) 25 BauGB ):
An den gekennzeichneten Stellen sind Bdume zu pflanzen, die im Plan enthaltenen Artenangaben sind

bindend. Der Standort kann geringfligig gegentiber dem Plan geéndert werden. Wenn eine Artenangabe
fehlt, ist ein Baum folgender Tabelle zu pflanzen:

1. Alnus glutinosa Schwarzerle

2. Fraxinus excelsior Esche

3. Acer pseudoplatanus Bergahom

4. Tilia cordata Winterlinde

5. Pinus sylvertris Waldkiefer

6. Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
7. Sorbus aria Mehlbeerbaum
8. Ulmus scabra Bergulme

9. Juglans regia WalnuBbaum
10.Quercus robur Stieleiche

Baumpflanzen Hochstamm ( § 9 (1) 25 BauGB ):

Pflanzungen eines Baumes mit einer Stammhdéhe von mind. 1,80 m. Nicht zulassig fir Heckenpflanzen
sind:

Thuja Lebensbaum
Chamaecyparis Zypressenart
Junioerus Wacholderarten

Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )

Satteldach (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)



